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TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO

PROCESSO ADMINITRATIVO N. 48/2023
DISPENSA DE LICITACAO N. 06/2023

OBJETO: Contratacao de locacao de imovel destinado a instalacao do Batalhao da Policia
Militar localizado neste Municipio de Cunhatai — SC, para um melhor atendimento a
populacao.

CONTRATADOS: Marcia Seiboth Sebastiany, inscrita sob o CPF n. 029.115.***-67 e
Carlos Mauricio Sebastiany inscrito sob o CPF n. 019.000.***-56, residentes e
domiciliados a Rua Santa Catarina, n° 1001, Bairro Bom Fim, Cunha Pora — SC, CEP n.
89890-000.

FUNDAMENTO LEGAL: art. 24, X, da Lei n. 8.666/93.

1. PREAMBULO

O Municipio de Cunhatai, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito publico,
devidamente cadastrada sob o CNPJ n. 01.612.116/0001-44, com sede administrativa a
Avenida 29 de Setembro, n. 450, Bairro Centro, na cidade de Cunhatai, Estado de Santa
Catarina, CEP n. 89886-000, por intermédio do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal
em Exercicio Sr. Dirceu Hoss, usando de atribuicées que lhe sdo conferidas por lei,
divulga que sera realizada a contratacao de locacao de imével, por dispensabilidade
de licitacao, considerando-se tratar do tinico imovel que atende a finalidade precipua da
Administracao Publica.

2. OBJETO

Contratacdo de locacao de imével destinado a instalacdo do Batalhdo da Policia Militar
localizado neste Municipio de Cunhatai — SC, para um melhor atendimento a populacao.

3. FUNDAMENTO LEGAL E JUSTIFICATIVA

A dispensabilidade de licitacdo ora em analise tem a finalidade de contratar pessoa fisica
a fim de locar bem imoével destinado a ocupacao do Batalhao da Policia Militar atuante no
Municipio de Cunhatai — SC, mais especificamente a fim de melhor atender a populacao
cunhataiense atendida pela instituicao.

A dispensabilidade de licitacdo em comento se fundamenta no art. 24, X, da Lei n.
8.666/93, o qual assim dispoe:
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Art. 24 - E dispensavel a licitacdo: [...] X — para a compra ou locacao
de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalacao e localizacao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacao prévia.

Ainda, quanto ao inciso X, registra-se que o Tribunal de Contas da Unido, embora nao
tenha atacado a fundo as nuances que envolvem a matéria, externou entendimento acerca
dos requisitos de aplicacado do art. 24, X, da Lei 8.666/93 nos seguintes termos: “[...] 11.
Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse dispositivo s6 é possivel quando se identifica
um imovel especifico cujas instalagées e localizagdo sinalizem que ele é o tinico que atende o
interesse da administracao [...]” (Acordao n°® 444/2008, Plenario, rel. Min. Ubiratan
Aguiar).

No mesmo norte, sdo os ensinamentos de Carvalho e Simoes:

E raro, em geral, um Unico imével que atenda as necessidades da
Administracdo, o que seria, sim, caso de inviabilidade de competicao,
a evidéncia da inexigibilidade de licitacdo. Muitas vezes, uma
pluralidade de imédveis atende aos requisitos definidos pelo poder
publico sem que isso implique a necessidade de licitar, até porque
nao € tarefa facil promover um certame em que seja realizada selecao
com critérios estritamente objetivos, dentro dos principios
norteadores da licitacdo, e que assegure a obtencdo da melhor
contratacdo. Ao prever a possibilidade de dispensa de licitacao para
a locacao de imoveis, o legislador da Lei n° 8.666/1993 deve ter
antevisto as dificuldades em se estabelecer critérios objetivos de
avaliacao de propostas ante as inimeras variaveis que acompanham
a selecao de tal espécie de objeto (valor do aluguel do imovel,
localizacao, area, proximidade de servicos publicos, qualidade das
instalacoes, seguranca da regidao, facilidade de acesso, custos
condominiais, entre outros) (disponivel em:
<https:/ /www.conjur.com.br/2021-ago-13/licitacoes-contratos-
locacao-imoveis-lei-licitacoes>).

Especificamente no que tange ao fato concreto, a escolha pelo imoével deve se pautar em
justificativas objetivas, as quais indiquem de forma clara as caracteristicas que explicitem
o atendimento a necessidade de instalacdo e localizacao das atividades aspiradas pelo
Batalhao da Policia Militar.

Com isso, apresentados os aspectos inerentes ao inciso X e explicitado que um processo
licitatorio seria muito mais oneroso para a Administracao Municipal, sequer fazendo
sentido em caso que o imével objeto da locacdo € o Unico da area apto a atender as
necessidades da Administracdo Publica, tendo em vista suas caracteristicas.

4. CONTRATACAO
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A contratacao sera feita com vigéncia de 12 (doze) meses a contar de sua assinatura.

As clausulas contratuais seguirdo as disposicoes do termo de referéncia, que faz parte
integrante do presente termo, aplicando-se, pois, o que preceitua a Lei n. 8.666/93.

5. VALOR E DOTACAO ORCAMENTARIA

[. O valor a ser pago € de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), correspondente a
contratacao de locacdo de imovel destinado a instalacdo do Batalhao da Policia Militar
deste Municipio de Cunhatai — SC pelo periodo de 12 (doze) meses, incluindo-se todos os
valores referentes a tributos, fretes, seguros, transporte, encargos trabalhistas, taxas
condominiais e taxas relativas a distribuicao e ao consumo de agua, bem como quaisquer
outras despesas que venham a incidir sobre o objeto contratado, excetuando-se a fatura
de energia elétrica, internet, coleta de esgoto e taxa de lixo, a qual ndo esta inclusa no
valor contratado.

II. A consonancia do valor para execucao dos servicos encontra-se demonstrada por
avaliacao realizada por profissional capacitado.

III. Os pagamentos e as despesas decorrentes do objeto licitado e contratado correrdo por
conta de dotacdes do orcamento para os anos de 2023 e 2024 da Secretaria de
Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos, cujos Programas de Trabalho e Elementos de
Despesas constarao das respectivas autorizacoes de fornecimento e notas de empenho:

Manutencao de Acoes de Seguranca Puablica

Projeto/Atividade Elemento orcamentario Despesa
2.038 3.3.90.00.00.00.00.00 0500 60
3.3.90.00.00.00.00.00 0752 61/184

6. RAZAO DA ESCOLHA

Com relacao a razao de escolha de determinado fornecedor, deve-se considerar que o
interesse publico se relaciona a adequacdo as necessidades da Administracao Publica, a
disponibilidade e a adequacédo ao orcamento. Nao se tratara de selecionar o melhor para
atribuir ao fornecedor um destaque, mas de obter os préstimos de um imével para atender
certa necessidade publica dentro da reserva do possivel, da economicidade e da
razoabilidade que se espera da Administracao Publica.

Nesse mesmo norte, conforme ja disposto anteriormente, existe a necessidade de um
imovel apto a atender as necessidades da Administracdo Publica, mais especificamente
do Batalhdo da Policia Militar do Municipio de Cunhatai — SC, sendo o imovel ora
apontado como o mais adequado e o Ginico existente na cidade com a estrutura fisica e a
localizacao para atender essa demanda, ou seja, trata-se de imovel apto a instalacao de
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todos os Policiais Militares, inclusive suas estacoes de trabalho, que se compode de, ao
menos, um local de facil localizacao e visibilidade, espaco para atendimento ao publico,
ambiente para alojamento, banheiros, garagem coberta, cozinha e area de servico,
tratando-se, pois, de imoével com area total de 220 m? (duzentos e vinte metros
quadrados), localizada no Centro da cidade de Cunhatai — SC, permitindo, inclusive, o
atendimento acessivel, reservado e confortavel para aqueles que buscam a instituicao,
sem a necessidade de dividir o imo6vel com outras instituicées ou orgaos, o que € de suma
importancia considerando a sensibilidade e a importancia das situacdes tratadas pelo
Batalhdo da Policia Militar. Bem assim, deve-se apontar que se trata de imovel com
acessibilidade, o que, além de reverter em economia a Administracao Publica, também
significa que o atendimento ao publico se dara sem a existéncia de obstaculos, os quais,
inclusive, nao sao raros em iméveis construidos preteritamente.

Destarte, além da adequacdo do imovel eleito para a satisfacdo do interesse publico
especifico, existe a compatibilidade do valor do aluguel com os parametros de mercado,
conforme avaliacao realizada previamente, a qual consta anexa aos autos deste processo
administrativo.

Assim sendo, a dispensa da licitacdo tem amparo legal no artigo 24, inciso X, da Lei n.
8666/93, recaindo a escolha sobre o imével de propriedade de Marcia Seiboth Sebastiany
e Carlos Mauricio Sebastiany pelo fato de ter localizacao privilegiada, bem como suas
instalacoes e disponibilidade de amplo espac¢o para o bom funcionamento do Batalhdo da
Policia Militar do Municipio de Cunhatai — SC, por valor razoavel.

7. HABILITACAO

A assinatura do contrato devera ser precedida da apresentacao dos documentos de
habilitacdo de ambos os contratados — os quais ficarao anexos ao processo —, nos termos
do art. 27 da Lei n. 8.666/93, quais sejam: a) comprovacao de inscricao no cadastro de
pessoa fisica; b) prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do
domicilio do contratado, ou outra equivalente, na forma da lei; ¢) prova de regularidade
perante a seguridade social e trabalhista; d) certiddo negativa de insolvéncia civil; e)
declaracao de que atende aos requisitos do termo de dispensa de licitacao; f) declaracao
de inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo Publica;
g) declaracdo de que nao possui relacdo, por matrimonio ou parentesco, afim ou
consanguineo, ou por adocdo, até o segundo grau, com o prefeito, o vice-prefeito,
vereadores e servidores municipais; h) matricula do imo6vel em que constem todas as
eventuais averbacoes.

Os documentos necessarios a habilitacao da contratante poderao ser apresentados em
original, por qualquer processo de coOpia autenticada por cartério competente ou por
servidor da Administracao, mediante conferéncia da copia com o original, ou publicacao
em orgao da imprensa oficial, considerando-se, para aqueles que nao tiverem tal
informacao expressa, a validade como sendo de 60 (sessenta) dias.

8. PUBLICACAO
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Os atos administrativos tendentes a efetivar a presente contratacado, nos termos da lei,
deverao ser obrigatoriamente publicados.

Cunhatai/SC, 24 de outubro de 2023

DIRCEU HOSS
PREFEITO MUNICIPAL DE CUNHATAI EM EXERCICIO
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ANEXO I
PROCESSO ADMINITRATIVO N. 48/2023
DISPENSA DE LICITACAO N. 06/2023
TERMO DE REFERENCIA

DADOS DO SOLICITANTE

Municipio de Cunhatai/SC.

Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos.
Avenida 29 de setembro, n. 450, Centro — Cunhatai/SC.
Tel.: (49) 3338-0010.

OBJETO
I. Contratacao de locacao de imoével destinado a instalacdo do Batalhao da Policia Militar
localizado neste Municipio de Cunhatai — SC, para um melhor atendimento a populacao.

MODALIDADE DE LICITACAO
I. Licitacdo dispensavel para contratacao de locacdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracéo.

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTO LEGAL

I. A dispensabilidade de licitacdo ora em analise tem a finalidade de contratar pessoa
fisica ou juridica a fim de locar bem imoével destinado a ocupacao do Batalhdo da Policia
Militar atuante no Municipio de Cunhatai — SC, mais especificamente a fim de melhor
atender a populacao atendida pela instituicdo, considerando-se a inexisténcia de imével
disponivel proprio da Administracao Publica municipal para tal fim.

II. Nao ha duvidas de que a Policia Militar possui papel de relevancia nao sé no cenario
estadual como também na comunidade municipal, primando pelo zelo, honestidade e
correcao de propositos com a finalidade de proteger o cidadao, sociedade e os bens
publicos e privados, coibindo os ilicitos penais e as infracoes administrativas, cuja
atuacao, indubitavelmente, resta prejudicada considerando-se o atual imovel ocupado, o
qual, nos termos do oficio protocolado sob o n. 902/2023, é compartilhado com a Policia
Civil atuante no Municipio de Cunhatai, tratando-se, ademais, de imovel com
caracteristicas de residéncia, o que nao se coaduna com as atividades policiais, que
exigem ambiente caracterizado como comercial a fim de bem prestar os servicos a
populacao, inclusive no que tange a acessibilidade, formalidade e praticidade, bem como
considerando-se a autonomia das instituicbes — Policia Militar e Policia Civil — as quais,
em que pese atuem exercendo o poder de policia da Administracdo Publica, sao
autonomas.

II. A dispensabilidade de licitacao em comento se fundamenta no art. 24, X, da Lei n.
8.666/93, o qual assim dispoe:

Art. 24 — E dispensavel a licitacéo: [...] X — para a compra ou locacao
de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalacao e localizacao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacao prévia.
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III. Ainda, quanto ao inciso X, registramos que o Tribunal de Contas da Unido, embora
ndo tenha atacado a fundo as nuances que envolvem a matéria, externou entendimento
acerca dos requisitos de aplicacdo do art. 24, X, da Lei 8.666/93 nos seguintes termos:
“l...] 11. Verifica-se, portanto, que a utilizacdo desse dispositivo s6 é possivel quando se
identifica um imoével especifico cujas instalacées e localizacdo sinalizem que ele é o tinico
que atende o interesse da administracdo [...]” (Acordao n° 444 /2008, Plenario, rel. Min.
Ubiratan Aguiar).

IV. No mesmo norte, sdo os ensinamentos de Carvalho e Simoes:

E raro, em geral, um unico imével que atenda as necessidades da
Administracdo, o que seria, sim, caso de inviabilidade de competicao,
a evidéncia da inexigibilidade de licitacdo. Muitas vezes, uma
pluralidade de imoéveis atende aos requisitos definidos pelo poder
publico sem que isso implique a necessidade de licitar, até porque
nao € tarefa facil promover um certame em que seja realizada selecao
com critérios estritamente objetivos, dentro dos principios
norteadores da licitacdo, e que assegure a obtencdo da melhor
contratacdo. Ao prever a possibilidade de dispensa de licitacao para
a locacao de imoveis, o legislador da Lei n° 8.666/1993 deve ter
antevisto as dificuldades em se estabelecer critérios objetivos de
avaliacao de propostas ante as inimeras variaveis que acompanham
a selecao de tal espécie de objeto (valor do aluguel do imovel,
localizacdo, area, proximidade de servicos publicos, qualidade das
instalacoes, seguranca da regidao, facilidade de acesso, custos
condominiais, entre outros) (disponivel em: <
https://www.conjur.com.br/2021-ago-13/licitacoes-contratos-
locacao-imoveis-lei-licitacoes>).

V. Especificamente no que tange ao fato concreto, a escolha pelo imovel deve se pautar em
justificativas objetivas, as quais indiquem de forma clara as caracteristicas que explicitem
o atendimento a necessidade de instalacdo e localizacao das atividades aspiradas pelo
Batalhao da Policia Militar de Cunhatai — SC.

VI. Com isso, apresentados os aspectos inerentes ao inciso X e explicitado que um
processo licitatorio seria muito mais oneroso para a Administracdo Municipal, sequer
fazendo sentido em caso que o imovel objeto da locacdo é o Ginico da area apto a atender
as necessidades da Administracdo Publica, tendo em vista suas caracteristicas.

ESPECIFICACOES E QUANTIDADES
I. Os servicos, as quantidades e os precos maximos a serem pagos pelo municipio sdo os
seguintes, obtidos mediante avaliacao realizada por profissional capacitado:

i PRECO
ITEM | QUANTIDADE | UNID. DESCRICAO UNIT.
MAXIMO

PRECO
TOTAL

Contratacdo de locacao de
imovel destinado a instalacao R$ R$

do Batalhdo da Policia Militar | 1.200,00 14.400,00
atuante neste Municipio de

1 12,00 Més
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Cunhatai - SC, para um
melhor atendimento a
populacao.

ESTIMATIVA DE VALOR, DOTACAO ORCAMENTARIA E VIGENCIA

I. O valor estimado a ser pago € de R$ 1.200,00 (Um mil, duzentos reais), correspondente
a contratacao de locacao de imével destinado a instalacao do Batalhdo da Policia Militar
atuante neste Municipio de Cunhatai — SC pelo periodo de 12 (doze) meses, incluindo-se
todos os valores referentes a tributos, fretes, seguros, transporte, encargos trabalhistas,
taxas condominiais, bem como quaisquer outras despesas que venham a incidir sobre o
objeto contratado.

II. A consonancia do valor para execucdo dos servicos encontra-se demonstrada por
avaliacdo realizada por profissional capacitado.

III. Os pagamentos e as despesas decorrentes do objeto licitado e contratado correrao por
conta de dotagcoes do orcamento para os anos de 2023 e 2024 Secretaria de
Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos, cujos Programas de Trabalho e Elementos de
Despesas constarao das respectivas autorizacoes de fornecimento e notas de empenho:

Manutencao de Acoes de Seguranca Publica

Projeto/Atividade Elemento orcamentario Despesa
2.038 3.3.90.00.00.00.00.00 0500 60
3.3.90.00.00.00.00.00 0752 61/184

EXIGENCIAS E HABILITACAO
I. A assinatura do contrato devera ser precedida da apresentacdo dos documentos de
habilitacdo, nos termos do art. 27 da Lei n. 8.666/93.

I.I Tratando-se de pessoa fisica, deverao ser apresentados, minimamente, os seguintes
documentos em nome do(s) proprietario(s) contratado(s): a) comprovacao de inscricao no
cadastro de pessoa fisica; b) prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual
e/ou municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei; ¢)
prova de regularidade perante a seguridade social e trabalhista; d) certidao negativa civil;
e) declaracao de que atende aos requisitos do termo de dispensa de licitacao; f) declaracao
de inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo Publica;
g) declaracdao de que nao possui relacdo, por matrimonio ou parentesco, afim ou
consanguineo, ou por adocdo, até o segundo grau, com o prefeito, o vice-prefeito,
vereadores e servidores municipais; h) matricula do imével, em que constem todas as
eventuais averbacoes.

[.IT Tratando-se de pessoa juridica, deverao ser apresentados, minimamente, os seguintes
documentos:

I.II.I DA HABILITACAO JURIDICA: a) Registro Comercial e/ou Certificado da Condicao
de Microempreendedor Individual (conforme art. 3°, VIII, da Resolucdo CGSIM n. 48, de
11 de outubro de 2018), no caso de empresa individual; b) Estatuto ou Contrato Social
consolidado em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado, devendo, no
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caso de sociedades por acoes, estar acompanhado do documento de eleicao (ata publicada
em Orgao de imprensa oficial) de seus atuais administradores; ¢) Inscricdo do Ato
Constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada da prova de Composicdo da
Diretoria em exercicio; d) Decreto de autorizacao, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir; e)
declaracao de que néao possui como socios e/ou administradores o prefeito, o vice-prefeito,
vereadores e servidores municipais, bem como pessoas ligadas a qualquer deles por
matrimoénio ou parentesco, afim ou consanguineo, ou por adoc¢do, até o segundo grau.

L.II.II DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA: a) prova de inscricao da empresa
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda, por intermédio de
cartdo CNPJ; b) certidao negativa de débitos, ou positiva com efeitos de negativa, relativos
aos tributos federais e a divida ativa da Uniao; ¢) prova de regularidade com a Fazenda
Estadual; d) prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
licitante; e) CRF - Certidao de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS); f) certidao negativa de débitos trabalhistas — CNDT; g) declaracao de que nao
possui em seu quadro de empregados menores de 18 (dezoito) anos efetuando trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, ou, ainda, empregados com idade inferior a 16 (dezesseis)
anos efetuando qualquer trabalho, salvo na condicao de aprendiz a partir de 14 (quatorze)
anos.

LILIII DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA: certidao negativa de faléncia ou
recuperacdo judicial expedida pelo cartorio distribuidor da sede da pessoa juridica
proponente, cabivel, aquelas com sede no Estado de Santa Catarina, certiddo negativa de
recuperacao judicial, extrajudicial e faléncia, nos termos da Resolucdo Conjunta GP/CGJ
n. 6/2023 do Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina.

L.ILIV DA QUALIFICACAO TECNICA: matricula do imével, em que constem todas as
eventuais averbacoes.

II. Os documentos necessarios a habilitacdo do(s) contratado(s) poderdo ser apresentados
em original, por qualquer processo de copia autenticada por cartério competente ou por
servidor da Administracao, mediante conferéncia da copia com o original, ou publicacao
em orgao da imprensa oficial, considerando-se, para aqueles que nao tiverem tal
informacao expressa, a validade como sendo de 90 (noventa) dias.

CONDIC()ES DE PAGAMENTO
[. O pagamento sera efetuado no prazo abaixo indicado, o qual devera estar expresso,
igualmente, no contrato.

II. O Municipio de Cunhatai — SC efetuara o pagamento mensalmente, até o 10° (décimo)
dia util apos completado o més contratado, conforme ordem cronolégica de empenho.

III. Vencido o prazo estabelecido e nao efetuado o pagamento pela contratante, sem que
haja culpa da contratada, os valores serao corrigidos com base nos mesmos critérios
adotados para a atualizacao das obrigacoes tributarias, em observancia ao que dispde o
art. 117 da Constituicao Estadual e o art. 40, XIV, “c’, da Lei Federal n. 8.666, de 21 de
junho de 1993.
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IV. O Municipio se reserva o direito de descontar (reter) do pagamento devido a
contratada, em sendo o caso, os valores decorrentes de tributos legalmente estabelecidos,
especialmente os seguintes: a) ISSQN — A aliquota correspondente ao servico previsto nos
subitens da Tabela VIII, da Lei Complementar Municipal n. 030/2018, que tera como base
de calculo o preco total do servico. Das empresas Optantes do Simples Nacional, sera
descontado (retido) a aliquota correspondente, com base no faturamento dos ultimos 12
(doze) meses, devendo o valor estar destacado na respectiva nota fiscal; b) IRPJ — O
Imposto de Renda sera retido na fonte, nos termos e percentuais definidos no Decreto
Municipal n. 62, de 29 de agosto de 2022, exceto das empresas optantes do Simples
Nacional e dos Microempreendedores Individuais (MEI).

V. O pagamento sera sustado se verificada execucao defeituosa do contrato e enquanto
persistirem restricoes quanto ao fornecimento efetivado, ndo gerando essa postergacao
direito a atualizacdo monetaria do preco ou a 6nus de mora de qualquer natureza.

REAJUSTE
I. O preco ofertado sera fixo e irreajustavel durante a vigéncia do contrato.

II. Proceder-se-a a alteracdo do contrato, quando couber, observadas as disposicoes do
artigo 65 da Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993, e modificacoes ulteriores.

III. O contrato podera ser alterado unilateralmente pelo acordo entre as partes, ficando a
contratada obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessarias no objeto do contrato, até 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

IV. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de dispositivos legais, quando ocorridas apés a data da apresentacao da
proposta, de comprovada repercussao nos precos contratados, implicarao a revisao destes
para mais ou para menos conforme o caso.

V. O contrato podera ser aditado ou rescindido conforme o interesse da administracéo de
acordo com o que diz a Lei n. 8.666/93 e suas alteracoes posteriores.

OBRIGAQ()ES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE

[. Sao obrigacoes da contratada: a) responsabilizar-se pelos encargos relativos a agua,
taxas condominiais e tributarias relativas ao imoével locado e seu uso; b) responsabilizar-
se pelos impostos, taxas, assim como todos os encargos e tributos que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel, conservacdo e outras decorrentes de lei, assim como
suas respectivas majoracoes, abrangendo, inclusive, contribuicoes de melhoria; c)
satisfazer as exigéncias da Administracao Publica as quais der causa; d) manter o imovel
sob sua propriedade, vedando-se a transferéncia do contrato, sublocacdo, cessdo ou
empréstimo, total ou parcial, do imével, sem prévio consentimento, por escrito, da
Administracdo Publica; e) garantir, durante o tempo de locacédo, o uso pacifico do imével;
f) nao fazer modificacdes ou transformacoes no imovel locado sem autorizacdo escrita da
Administracao Publica; g) responder pelos vicios ou defeitos existentes no imovel antes da
contratacao; h) permitir que se realizem exames/vistorias no imovel locado quando a
Administracdo Publica entender conveniente; i) responder pelos danos ao patrimoénio da
contratante decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacao,
como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios
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pré-existentes na instalacao elétrica, dentre outros; j) responsabilizar-se pelos débitos, de
qualquer natureza, anteriores a locacao; k) fornecer a contratante recibo discriminando as
importancias pagas; 1) entregar, em perfeito estado de funcionamentos, os sistemas, se
existentes, tal como: ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrico, dentre
outros; m) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicoes de habilitacao e
qualificacao exigidas para a contratacdo; n) notificar a contratante, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando nao houver
interesse em prorrogar a locacéo.

II. Sao obrigacoes da contratante: a) pagar o valor a titulo de aluguel, mensalmente, até o
10° (décimo) dia posterior a conclusao do més contratado, assim como a taxa relativa a
energia elétrica atinente ao uso do imovel; b) manter o imével em boas condicdes de
higiene e limpeza, para assim restitui-lo, se for necessario, quando findo ou rescindido o
contrato, salvo os desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal; ¢) utilizar o
imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina; d) comunicar a contratada qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como eventuais turbacoées ou esbulhos de terceiros; e) permitir e facilitar a
realizacdo de reparos a cargo da contratada; f) realizar o imediato reparo dos danos
causados ao imovel ou suas instalacoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou
visitantes autorizados, sendo que os consertos ou reparos farao parte integrante do
imovel, nao assistindo a contratante o direito de retencao ou indenizacdo sobre a mesma,;
g) nao modificar, de forma permanente, a forma externa ou interna do imoével, sem o
consentimento prévio e por escrito da contratada.

INEXECUCAO E RESCISAO
I. A inexecucao e a rescisdo serdo reguladas pelos arts. 58 e 77 a 80 da Lei n. 8.666/93.

II. O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administracdo Publica
contratante, mediante prévia notificacdo, caso ocorra qualquer uma das hipoteses
previstas nos incisos [ a XII e XVII do art. 78 da Lei n. 8.666/93, notadamente quando se
verificar um ou mais dos motivos abaixo, ensejados pela empresa contratada: a) nao
cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificacoes e prazos;
b) lentiddo no cumprimento do objeto contratado, de modo a comprovar a impossibilidade
da conclusao no prazo estipulado; c¢) atraso injustificado no inicio do cumprimento da
obrigacao; d) cometimento reiterado de faltas na execucao contratual.

III. A rescisdo administrativa ou amigavel sera sempre precedida de autorizacado expressa
e fundamentada da autoridade competente, e tera suas condicoes consignadas em termo
proprio, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

IV. Se a rescisdo partir da empresa contratada, esta devera notificar a administracao
publica contratante com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, para que se possa
executar as medidas pertinentes, inclusive a contratacao locacdo substituta se o caso for.

V. A recusa injustificada da contratada em assinar o contrato, aceitar ou rejeitar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administracdo Publica,
caracteriza o descumprimento total da obrigacao assumida, sujeitando-a as penalidades
legalmente estabelecidas na Lei n. 8.666/93.
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VI. Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo
assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

PENALIDADES

I. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara a contratada, garantido o contraditorio e a ampla
defesa, as seguintes penalidades:

I.I Adverténcia, quando se tratar de descumprimento de pequena relevancia, de obrigacao
legal ou infracao a lei que nao justifique a aplicacdo de sancdo mais grave e nem mesmo
importe em inexecucao parcial de obrigacao contratual;

[.IT Multa e impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica, quando se
verificar atraso injustificado na entrega do objeto contratado, conforme arts. 86 e 87 da
Lei n. 8.666/93, na seguinte conformidade: a) multa de 0,5% (zero virgula cinco por
cento) sobre o valor total da obrigacao nao cumprida, por dia de atraso, até o 5° (quinto)
dia; b) multa na ordem de 8% (oito por cento), no caso de inexecucao parcial do contrato,
cumulada com a pena de suspensdo do direito de licitar e o impedimento de contratar
com a Administracdo pelo prazo de Ol (um) ano; ¢) multa na ordem de 10% (dez por
cento), no caso de inexecucao total da obrigacdo estabelecida, cumulada com a pena de
suspensao do direito de licitar e o impedimento de contratar com a Administracao pelo
prazo de 02 (dois) anos; d) as multas serao calculadas sobre o montante nao adimplido do
ajuste; e) rescisdo contratual, nos casos dos itens “b” e “c’, respeitado o direito ao
contraditorio e a ampla defesa.

FISCALIZACAO

I. A Administracdo Publica Municipal é reservado o direito de exercer a mais ampla e
completa fiscalizacdo sobre os servicos, pelo Coordenador de Gestdo em Administracéao e
Planejamento, ou preposto por si designado, devendo, em observando inexecucado ou
irregularidade, levar o ocorrido a Assessoria Juridica do Municipio para que sejam
tomadas as medidas cabiveis.

Cunhatai, 25 de outubro de 2023.

DIRCEU HOSS
PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO

. AUGUSTO DIEL MARSCHALL
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO
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ANEXO II
MINUTA DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N° /2023

PROCESSO ADMINITRATIVO N. 48/2023
DISPENSA DE LICITACAO N. 06/2023

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CUNHATAI - SC, CNPJ N.
01.612.116/0001-44, O SR. CARLOS
MAURICIO SEBASTIANY, CPF N.
019.000.***-56 E A SRA. MARCIA SEIBOTH
SEBASTIANY, CPF N. 029.115.***.67.

O MUNICIPIO DE CUNHATAI, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito
publico, devidamente cadastrado sob o CNPJ n. 01.612.116/0001-44, com sede
administrativa a Avenida 29 de Setembro, n. 450, Bairro Centro, na cidade de Cunhatai,
Estado de Santa Catarina, CEP n. 89886-000, por intermédio do Excelentissimo Senhor
Prefeito Municipal em Exercicio Sr. Dirceu Hoss, usando de atribuicoes que lhe sao
conferidas por lei, neste ato designado como CONTRATANTE, e, do outro lado, designado
como CONTRATADA, o Sr. Marcia Seiboth Sebastiany, inscrita sob o CPF n. 029.115.%**-
67 e Carlos Mauricio Sebastiany inscrito sob o CPF n. 019.000.***-56, residentes e
domiciliados a Rua Santa Catarina, n°® 1001, Bairro Bom Fim, Cunha Pora — SC, CEP n.
89890-000, firmam o presente contrato, nos termos da Lei n. 8.666/93, em razao do
processo de dispensa de licitacao disposto em epigrafe, conforme clausulas e condicoes a
seguir fixadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

I. O objeto do presente instrumento € a Contratacao de locacao de imoével destinado a
instalacao do Batalhao da Policia Militar atuante neste Municipio de Cunhatai — SC, para
um melhor atendimento a populacao:

PRECO PRECO

ITEM | QUANTIDADE | UNID. DESCRICAO UNITARIA TOTAL

Contratacdo de locacao de
imovel destinado a instalacédo
do Batalhdao da Policia Militar

_ . . R$ R$
1 12,00 Més | atuante ‘neste Municipio de 1.200,00 14.400,00
Cunhatai - SC, para um
melhor atendimento a
populacao.

II. Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imével, do tipo sala comercial, com
area total de 220m? (Duzentos e vinte metros quadrados), com banheiro acessivel,
aberturas de excelente qualidade, forro com laje, pintura boa, garagem coberta, cozinha,
aérea de servico, ambiente para alojamento, facil acesso e excelente localizacao, localizado
a Avenida 29 de Setembro, n°® 360, deste Municipio de Cunhatai, estando inscrito junto ao
Cartoério de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Carlos — SC, sob a matricula n.
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12.607, de propriedade de Marcia Seiboth Sebastiany e Carlos Mauricio Sebastiany, para
abrigar as instalacoes do Batalhao da Policia Militar do Municipio de Cunhatai — SC.

II. O objeto devera ser prestado conforme as disposicoes do presente contrato e do termo
de referéncia que faz parte integrante deste, bem como as instrucoes, ordens de servicos,
escalas, e outras determinacoes emanadas pela CONTRATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR, DOTACAO ORCAMENTARIA E VIGENCIA

I. O valor total a ser pago € de R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais),
correspondente a contratacdo de locacao de imovel destinado a instalacdo do Conselho
Tutelar deste Municipio de Cunhatai — SC pelo periodo de 12 (doze) meses, incluindo-se
todos os valores referentes a tributos, fretes, seguros, transporte, encargos trabalhistas,
taxas condominiais, taxa relativa ao fornecimento e consumo de agua, excetuando-se o
consumo de energia elétrica, internet, taxa de lixo e taxa de esgoto que ndo se inclui no
valor da contratacao.

II. A consonéancia do valor para execucao da contratacdo encontra-se demonstrada por
avaliacdo realizada por profissional capacitado.

III. Os pagamentos e as despesas decorrentes do objeto licitado e contratado correrao por
conta de dotacdes do orcamento para os anos de 2023 e 2024 da Secretaria de
Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos, cujos Programas de Trabalho e Elementos de
Despesas constarao das respectivas autorizacoes de fornecimento e notas de empenho:

Manutencao de Acoes de Seguranca Publica

Projeto/Atividade Elemento orcamentario Despesa
2.038 3.3.90.00.00.00.00.00 0500 60
3.3.90.00.00.00.00.00 0752 61/184

IV. O prazo de vigéncia do presente instrumento contratual sera de 12 (doze) meses, a
contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes, mediante termo aditivo, cuja prorrogacao
dependera da comprovacao pela CONTRATANTE de que o imovel satisfaz os interesses da
Administracdo Publica, que ha compatibilidade com o valor de mercado e que existe
anuéncia do CONTRATADO, a qual se materializara mediante assinatura de termo aditivo.

V. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, a CONTRATADA devera enviar comunicacao
escrita a CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sancoes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTO
I. A CONTRATANTE efetuara o pagamento mensalmente, até o 10° (décimo) dia util
posterior ao més contratado, conforme ordem cronologica de empenho.
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II. O pagamento devera ser realizado diretamente na conta bancaria da CONTRATADA,
qual seja, Conta Corrente n. , Agéncia n. , Banco

II. Vencido o prazo estabelecido e nao efetuado o pagamento pela CONTRATANTE, sem
que haja culpa da CONTRATADA, os valores serao corrigidos com base nos mesmos
critérios adotados para a atualizacao das obrigacdes tributarias, em observancia ao que
dispde o art. 117 da Constituicao Estadual e o art. 40, XIV, “c’, da Lei Federal n. 8.6660,
de 21 de junho de 1993.

III. A CONTRATANTE se reserva o direito de descontar (reter) do pagamento devido a
CONTRATADA, em sendo o caso, os valores decorrentes de tributos legalmente
estabelecidos, especialmente os seguintes: a) ISSQN - A aliquota correspondente ao
servico previsto nos subitens da Tabela VIII, da Lei Complementar Municipal n.
030/2018, que tera como base de calculo o preco total do servico. Das empresas Optantes
do Simples Nacional, sera descontado (retido) a aliquota correspondente, com base no
faturamento dos ultimos 12 (doze) meses, devendo o valor estar destacado na respectiva
nota fiscal; b) IRPJ — O Imposto de Renda sera retido na fonte, nos termos e percentuais
definidos no Decreto Municipal n. 62, de 29 de agosto de 2022, exceto das empresas
optantes do Simples Nacional e dos Microempreendedores Individuais (MEI).

IV. O pagamento sera sustado se verificada execucao defeituosa do contrato e enquanto
persistirem restricoes quanto ao fornecimento efetivado, ndo gerando essa postergacao
direito a atualizacdo monetaria do preco ou a 6nus de mora de qualquer natureza.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DOS CONTRATANTES
I. Sao obrigacoes da CONTRATADA: a) responsabilizar-se pelos encargos relativos a agua,
taxas condominiais e tributarias relativas ao imoével locado e seu uso; b) responsabilizar-
se pelos impostos, taxas, assim como todos os encargos e tributos que incidam ou
venham a incidir sobre o imoével, conservacdao e outras decorrentes de lei, assim como
suas respectivas majoracoes, abrangendo, inclusive, contribuicoes de melhoria; c)
satisfazer as exigéncias da Administracdo Publica as quais der causa; d) manter o imoével
sob sua propriedade, vedando-se a transferéncia do contrato, sublocacdo, cessdo ou
empréstimo, total ou parcial, do imével, sem prévio consentimento, por escrito, da
Administracdo Publica; e) garantir, durante o tempo de locacao, o uso pacifico do imével;
f) nao fazer modificacdes ou transformacoes no imovel locado sem autorizacdo escrita da
Administracao Publica; g) responder pelos vicios ou defeitos existentes no imovel antes da
contratacao; h) permitir que se realizem exames/vistorias no imovel locado quando a
Administracdo Publica entender conveniente; i) responder pelos danos ao patrimoénio da
contratante decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacao,
como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios
pré-existentes na instalacao elétrica, dentre outros; j) responsabilizar-se pelos débitos, de
qualquer natureza, anteriores a locacao; k) fornecer a contratante recibo discriminando as
importancias pagas; 1) entregar, em perfeito estado de funcionamentos, os sistemas, se
existentes, tal como: ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrico, dentre
outros; m) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitacao e
qualificacao exigidas para a contratacdo; mn) notificar a contratante, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando nao houver
interesse em prorrogar a locacao.
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II. Sao obrigacoes da contratante: a) pagar o valor a titulo de aluguel, mensalmente, até o
10° (décimo) dia posterior ao més contratado, assim como a taxa relativa a energia elétrica
atinente ao uso do imovel; b) manter o imé6vel em boas condicoes de higiene e limpeza,
para assim restitui-lo, se for necessario, quando findo ou rescindido o contrato, salvo os
desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal; ¢) utilizar do imoével para o uso
convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina; d)
comunicar a contratada qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como eventuais turbacoes ou esbulhos de terceiros; e) permitir e facilitar a realizacado de
reparos a cargo da contratada; f) realizar o imediato reparo dos danos causados ao imével
ou suas instalacoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados,
sendo que os consertos ou reparos fardo parte integrante do imovel, ndo assistindo a
CONTRATANTE o direito de retencao ou indenizacao sobre a mesma; g) nao modificar, de
forma permanente, a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e
por escrito da contratada.

CLAUSULA QUINTA - DAS PENALIDADES

I. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara a CONTRATADA, garantido o contraditério e a
ampla defesa, as seguintes penalidades:

I.I Adverténcia, quando se tratar de descumprimento de pequena relevancia, de obrigacao
legal ou infracao a lei que nao justifique a aplicacdo de sancdo mais grave e nem mesmo
importe em inexecucao parcial de obrigacdo contratual,

LIl Multa e impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica, quando se
verificar atraso injustificado na entrega do objeto contratado, conforme arts. 86 e 87 da
Lei n. 8.666/93, na seguinte conformidade: a) multa de 0,5% (zero virgula cinco por
cento) sobre o valor total da obrigacao ndo cumprida, por dia de atraso, até o 5° (quinto)
dia; b) multa na ordem de 8% (oito por cento), no caso de inexecucdo parcial do contrato,
cumulada com a pena de suspensao do direito de licitar e o impedimento de contratar
com a Administracdo pelo prazo de 01 (um) ano; ¢) multa na ordem de 10% (dez por
cento), no caso de inexecucao total da obrigacdo estabelecida, cumulada com a pena de
suspensao do direito de licitar e o impedimento de contratar com a Administracao pelo
prazo de 02 (dois) anos; d) as multas serdao calculadas sobre o montante nao adimplido do
ajuste; e) rescisdo contratual, nos casos dos itens “b” e “c’, respeitado o direito ao
contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA SEXTA - ALTERACAO, INEXECUCAO E RESCISAO
I. Proceder-se-a a alteracao do contrato, quando couber, observadas as disposicoes do
artigo 65 da Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993 e modificacoes ulteriores.

II. O contrato podera ser alterado unilateralmente pelo acordo entre as partes, ficando a
CONTRATADA obrigada a aceitar, nas mesmas condicoes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessarias no objeto do contrato, até 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

III. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de dispositivos legais, quando ocorridas apés a data da apresentacao da
proposta, de comprovada repercussao nos precos contratados, implicardo a revisdo destes
para mais ou para menos conforme o caso.
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IV. O contrato podera ser aditado ou rescindido conforme o interesse da administracao de
acordo com o que diz a Lei n. 8666/93 e suas alteracdes posteriores.

V. A inexecucao e a rescisao do presente contrato serdo reguladas pelos arts. 58 e 77 a 80
da Lei n. 8.666/93.

VI. O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administracdo Publica
CONTRATANTE, mediante prévia notificacdo, caso ocorra qualquer uma das hipoteses
previstas nos incisos I a XII e XVII do art. 78 da Lei n. 8.666/93, notadamente quando se
verificar um ou mais dos motivos abaixo, ensejados pela empresa CONTRATADA: a) nao
cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificacoes e prazos;
b) lentiddo no cumprimento do objeto contratado, de modo a comprovar a impossibilidade
da conclusao no prazo estipulado; c) atraso injustificado no inicio do cumprimento da
obrigacao; d) cometimento reiterado de faltas na execucao contratual.

VII. A rescisdao administrativa ou amigavel sera sempre precedida de autorizacao expressa
e fundamentada da autoridade competente, e tera suas condicoes consignadas em termo
proprio, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

VIII. Se a rescisdo partir da CONTRATADA, esta devera notificar o CONTRATANTE com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, para que se possa executar as medidas
pertinentes, inclusive a contratacdo de empresa substituta se o caso for.

IX. A recusa injustificada da CONTRATADA em assinar o contrato, aceitar ou rejeitar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pelo CONTRATANTE, caracteriza o
descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-a as penalidades legalmente
estabelecidas na Lei n. 8.666/93.

X. Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo
assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA SETIMA - FORO
I. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Carlos - SC, para qualquer procedimento
relacionado com o cumprimento do presente instrumento contratual.

E, para firmeza e validade do que aqui ficou estipulado, foi lavrado o presente termo em
02 (duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado conforme, é assinado pelas
partes contratantes.

Cunhatai - SC, em __de de 2023.

DIRCEU HOSS
Prefeito Municipal de Cunhatai em Exercicio

CPF n.

CPF n.
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ANEXO III

PROCESSO ADMINITRATIVO N. 48/2023
DISPENSA DE LICITACAO N. 06/2023

e Solicitacao do Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos.
e Termo de referéncia assinado.
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